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KLUGZOWE OSIAGNIECIA - REALIZACJA PROGRAMU INWESTYCYINEGO ll/PHN
=

1. Zakup dwach nowoczesnych bhiurowcow w kompleksie WILANOW OFFICE PARK

WILANOW OFFICE PARK:

Transakcja nabycia dwoch biurowcow od Grupy Polnord
Lokalizacja: Branickiego 151 1/, Warszawa

Wysoki standard powierzchni - certyfikacja nowoczesnymi standardami ekologicznymi
Gtowni najemey: NewWork, Polnord, Triumph oraz Levi Strauss

PODSTAWOWE PARAMETRY:

GLA: 17578 mkw. (taczne GLA dla dwoch budynkow)
llos¢ podziemnych miejsc parkingowych: 352

Rok budowy: 2011/2012

Wartosc transakeji: 30,8 min EUR
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KLUGZOWE OSIAGNIECIA - REALIZACJA PROGRAMU INWESTYCYINEGO ll/PHN
=)

2. Rozpoczecie budowy SKYSAWA

SKYSAWA:

- Nowoczesny kompleks biurowo-handlowy

- Lokalizacja: ul. S'wi@tokrzyska 36, Warszawa (bezposredni dostep do stacji Il linii metra)
- (Certyfikacja ekologiczna: BREEAM Qutstanding

- (Generalny wykonawca: konsorcjum spotek: PORR, TKT Engineering i ELIN

PODSTAWOWE PARAMETRY:

GLA: 39.800 mkw. (budynek A ok. 11.500 mkw. i budynek B ok. 28.300 mkw.)
- Termin rozpoczecia budowy: 2Q 2019 i
- Termin zakonczenia: 3Q 2021 (I etap) / 3Q 2022 (Il etap) ..;....mgl;ﬂ.;;;:: i ' __
+ Koszty projektu: 646,4 min PLN (oba etapy) i

!
! pill }M
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KLUCZOWE OSIAGNIECIA - RFALIZACJA PROGRAMU INWESTYCYINEGO hiPHN
=)

3. Prawomocne pozwolenie na budowe inwestycji biurowej INTRACO PRIME

INTRACO PRIME:

Nowoczesny hiurowiec w bezposrednim sasiedztwie INTRACO
Lokalizacja: ul. Stawki 2 w Warszawie

Certyfikacja ekologiczna: BREEAM Very Good
Generalny wykonawca: postepowanie w trakcie

PODSTAWOWE PARAMETRY:
» GLA: 14.000 mkw. ~ %5’"T'f*'ill’"

Termin rozpoczecia budowy: 4Q 2019 o 1’ H.E}
- Termin zakonczenia: 4Q 2021 o R

Koszty projektu: 153 min PLN it
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KLUCZOWE OSIAGNIECIA - REALIZACJA PROGRAMU INWESTYCYINEGO

=

4. Prawomocne pozwolenie na budowe osiedla MLODA BIALOLEKA

OSIEDLE MEODA BIALOLEKA:

Nowoczesny wielorodzinny kompleks mieszkaniowy z lokalami ustugowymi w parterze
 okalizacja: ul. Geodezyjnej tuz przy Trasie Torunskiej (S8)

Prawomocne pozwolenie na budowe trzech etapow osiedla

Generalny wykonawca: przygotowanie do ogtoszenia postepowania

PODSTAWOWE PARAMETRY:

PUM: 9.700 mkw. (174 mieszkania)
Termin rozpoczecia budowy: 1Q 2020
Termin zakonczenia budowy: 4Q 2021
Koszty projektu: 61 min PLN
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KLUCZOWE OSIAGNIECIA - REALIZACJA PROGRAMU INWESTYCYINEGO

=

9. Oficjalne otwarcie MARINY YACHT PARK w Gdyni

MARINA YACHT PARK:

Najnowoczesnigjszy port zeglarski nad polskim Battykiem ‘
Lokalizacja: Basen Prezydenta w obrebie Portu Morskiego Gdynia TR e T 3
120 miejsc cumowniczych z dostepem do wody i pradu _E m I [ e m s oz "5
Wysokie standardy ekologiczne % = R s e R

PODSTAWOWE PARAMETRY: = ’ =

Powierzchnia: 10100 mkw. = i
Termin rozpoczecia budowy: 1Q 20183 i
Termin zakonczenia budowy: 2Q 2019 e i;. =
Koszty projektu: 14 min PLN [;

R = - | ——
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KLUGZOWE OSIAGNIECIA - REALIZACJA PROGRAMU INWESTYCYINEGO ll/PHN
=

6. Sprzedaz mieszkaii: Yacht Park, VIS A VIS WOLA I, VIS A VIS WOLA II

YACHT PARK VIS A VIS WOLA | VIS A VIS WOLA I
- VIS VIS
- ) YACHT PARK
"" VIS VIS

T 1 210 3 156 16

umowy deweloperskie umowy rezerwacyjne ~ umowy deweloperskie umowy rezerwacyjne ~ umowy deweloperskie UMOWY rezerwacyjne

88% apartamentow wystawionych obecnie na sprzedai 100% mieszkan dostepnych w | etapie 68% mieszkan dostepnych w Il etapie
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KLUCZOWE OSIAGNIECIA - NOWE PRZEDSIFWZIFCIA llPHN
=)

1. Dywidenda dla akcjonariuszy PHN za rok 2018

PODSTAWOWE PARAMETRY:

- Dywidenda na T akcje [PLN]: 0,41

- taczna wysokosc dywidendy [min PLN]: 19,2 O
- Stopa dywidendy [%]: 2,1

- Procent zysku netto [%]: 60,57

- Dzien ustalenia prawa do dywidendy: 16.08.2019

- Dzien wyptaty dywidendy: 30.08.2019
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KLUGZOWE OSIAGNIECIA - NOWF PRZEDSIFWZIECIA ll/PHN
=)

2. Porozumienie w sprawie wiaczenia spotek Chemobudowa Krakow oraz Centrum Biurowe Plac Grunwaldzki do Grupy Kapitatowej PHN

m CHEMOBUDOWA - KRAKOW S.A. I

www.chemobudowa.pl tel. 012 652-75-00

CENTRUM BIUROWE

PLAC GRUNWALDZKI
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KLUCZOWE OSIAGNIECIA - NOWE PRZEDSIFWZIFCIA llPHN

p i3
111

3. Emisja 4-letnich obligacji PHN o wartosci 160 min PLN

PODSTAWOWE PARAMETRY:

Pierwsza emisja obligacii serii A w ramach ustanowionego przez PHN w kwietniu programu emisji
Wartosc emisji pierwszej serii: 160 min PLN
Wartosc nominalna kazdej akcji: 1.000 PLN
Rodzaj: senioralne (niepodporzadkowane) obligacje na okaziciela
Okres zapadalnosci pierwszej serii: 4 lata
Oprocentowanie: WIBOR 6M + marza odsetkowa w wysokosci 2,4%
- Iryb emisji: oferta niepubliczna (art. 33 ust 2. ustawy o obligacjach)
Grupa docelowa: klienci profesjonalni oraz uprawnieni kontrahenci w rozumieniu ustawy o obrocie
Depozyt: Rozliczenie KDPW, DvP
Notowanie: ASO GPW/BondSpot, wprowadzenie w terminie 90 dni od Dnia Emisji
Organizatorzy Emisji/Dealerzy: PKO BP S.A., PEKAO S.A., BNP Paribas Bank Polska S.A., Santander Bank Polska S.A.

Debiut obligacji serii A na rynku CGatalyst w dniu 29 sierpnia 2019 r.
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SOLIDNE | ROSNACE WYNIKI FINANSOWE

ol

A
XY

PRZYCHODY

I NAIMU
[min pln]:

419% A

1H2019: 82,1
1H 2018: 18,2

A~
1

ZYSK Z NAJMU
[min pln]:

14,1 %

1H 2019: 49,0
1H2018: 42,1

i PHN

POZOSTALE

PRZYCHODY
[min pln]:

1719 % A

1H 2019: 8,1
1H 2018: 3,2

SKORYGOWANA
EBITDA

[min pln]:

137% A

1H 2019: 32,4
1H 2018: 28,5

WYNIKI FINANSOWE GRUPY KAPITAtOWE) PHN ZA | POtROCZE 2019



DANE FINANSOWE - WYBRANE POZYCJE RACHUNKU ZYSKOW | STRAT "l PHN

14 24
0,1 e |
e ——— B e N —— - ——
-0,1 - -3.9 -2,9 -3.1
93
0,0 0,0 15 4,
...................................................................................................... -— R ——
Y 16 44 2,8
najem dziatalnosc pozostata koszty wycena pozostate przychody one-off * ﬂzia’ralnos’éﬁnansowaiJVé podatek dochodowy
- deweloperska dziatalnosc - administracyjne - ikoszty skoryg? ? ?
| | i sprzedazy | |

Nizszy wynik z najmu gtéwnie z uwagi na sezonowy spadek przychodow ze sprzedazy energii elektrycznej w porcie rybackim oraz wyjscie najemey przy nizszych kosztach mediow w zwigzku z sezonowoscia,

Wyzszy wynik z dziatalnosci deweloperskiej z uwagi na rozpoznanie przychodow z tytutu zmian lokatorskich w inwestycjach deweloperskich,

Nizszy wynik z pozostatej dziatalnosci w zwigzku z nizszymi przychodami z dziatalnosci hotelowej oraz ujemnym wynikiem z dziatalnosci Mariny Jachtowej w fazie rozruchu projektu,

Wyzszy poziom kosztow administracyjnych z uwagi na wyzsze koszty posrednictwa przy sprzedazy mieszkan oraz wyzsze koszty reklamy,

Wzrost wartosci nieruchomosci gtownie w efekcie realizacii projektow inwestycyjnych,

Wyzszy poziom skorygowanych pozostatych przychodow i kosztow netto,

Zdarzenia jednorazowe (one-off) w 2Q to utworzenie rezerwy na naprawy gwarancyjne i odszkodowania w dziatalnosci deweloperskiej (-3,9 min PLN), w 1Q to uregulowanie statusu prawnego nieruchomosci (4,3 min PLN), utworzenie rezerwy na naprawy

gwarancyjne i odszkodowania w dziatalnosci deweloperskiej (-0,2 min PLN),
Wyzszy wynik z dziatalnosci finansowej i JV z uwagi na wyzszy udziat w zyskach jednostki wspotzaleznej, czesciowo skompensowany wyzszymi kosztami netto z tytutu wyceny instrumentow finansowych oraz nizszymi przychodami z tytutu réznic kursowych.

koszty administracyjne (20: 8,0 min PLN, 10Q: 7,9 min PLN) i koszty sprzedazy (2Q: 1,3 min PLN, 1Q: 1,0 min PLN)
korekta o zmiang rezerw na naprawy gwarancyjne i odszkodowania w dziatalnosci deweloperskiej (2Q: 3,9 min PLN, 1Q: 0,2 min PLN), uregulowanie statusu prawnego nieruchomosci (2Q: 0,0 min PLN; 1Q: -4,3 min PLN).
3 zdarzenia typu one-off, o ktére skorygowano pozycje 2
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DANE FINANSOWE - WYBRANE POZYCJE RACHUNKU ZYSKOW | STRAT

[t'e,

24,2
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2019
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19,9
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DANE FINANSOWE - PRZEPEYWY PIENIEZNE Il PHN

Ilb L e S L S
Przeptywy z dziatalnosci operacyjnej: + 47,0 min PLN Przeptywy z dziatalnosci Przeptywy z dz. finansowej: -
3 inwestycyjnej: -12,0 min PLN +122.6 min PLN :
4260 2585
34
| 126 ] 103 3
: + ! . ’ ’
1009 17 95 38 sy mm o m—
T - I -13,2 04
-5,8
31.03.2019 skorygowana Rezerwy w Rozliczenie Odzyskany VATod ~ Kapitat obrotowy ~ Zmiana pozostatych Podatek Naktady na nier. Odsetki Srodki pienigzne Zbycie udziatow [adtuzenie Koszty 30.06.2019
: EBITDA dziatalnosci kosztow transakcji sprzedazy 7 dziatalnosci kapitatow dochodowy i inwest.inabycie w sprzedanych w jednostkach : : netto finansowania
deweloperskiej i aranzacji nieruchomosci GK deweloperskiej ™ obrotowych . i nier. inwest, jednostkach zaleinych
koszty utrzymania zaleznych
! zmiana stanu zobowigzan, naleznosci i zapasow z dziatalnosci deweloperskiej
2 netto naktady i nabycie nieruchomosci inwestycyjnych, rzeczowych aktywow trwatych, wartosci niematerialnych i prawnych
Wzrost Srodkow pienieznych 0 157,6 min PLN (156,2%).
Pozytywny wplyw: Negatywny wptyw:
rozliczenia kosztow aranzacji nieruchomosci (2,6 min PLN), finansowania (-0,8 min PLN)
zwrotu podatku VAT od transakcji sprzedazy nieruchomosci w Grupie Kapitatowej (3,8 min PLN), . zap’racopego pqdatku dochodpwego (- 7 min PLN), N
przeptywow 7 dziatalnosci deweloperskiej wynikajacych gtéwnie z zaliczek wptacanych przez klientow oraz wzrostu zobowigzan (17,8 min PLN), + wydatkow na nieruchomosci inwestycyjne (-9, min PLN), rzeczowe aktywa trwate oraz wartosci
zmiany pozostatych kapitatow obrotowych (12,6 min PLN), niematerialne i prawne (-4, min PLN),
odsetek od lokat (0,3 min PLN), - Srodkow pienigznych posiadanych przez sprzedane jednostki zalezne (-0,4 min PLN),
- zmiany salda zadtuzenia netto wynikajacego z emisji obligacji (160,0 min PLN), czesciowo skompensowanego sptatg kredytow bankowych
-34,0 min PLN). )
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DANE FINANSOWE - NIERUCHOMOSCI Il PHN

0 * Nieruchomosci inwestycyjne i w rzeczowych aktywach trwatych

Nieruchomosci: 2,8 min PLN (0,1%)
L PN NleruchomOS’CI ||']W88ty(}yjne: 3’0 mln PLN (0,10/0] ................................................................................................................................................................................... >
Nieruchomosci w rzeczowych aktywach trwatych: -0,2 min PLN (-0,4%)

+5,2 +2,2
- 2!8 - 1,8
31.03.2019 Naktady /miana wartosci Rozliczenie aranzacji Utrata kontroli w zw. ze 30.06.2019
i amortyzacja zhyciem udziatow
. Nieruchomosci inwestycyjne . Nieruchomosci w rzeczowych aktywach trwatych

2,1 mln PLN modernizacji i aranzacji nieruchomosci oraz 3,1 min PLN naktadow zwigzanych z przygotowaniem i budowg deweloperskich projektow komercyjnych.
2,2 min PLN zmiany wartosci nieruchomosci inwestycyjnych gtownie w efekcie realizacji projektow inwestycyjnych.

-2,6 mIn PLN rozliczenia aranzacji nieruchomosci i -0,2 min PLN amortyzacji nieruchomosci w rzeczowych aktywach trwatych.

-1,8 min PLN w zwigzku z utratg kontroli w wyniku sprzedazy udziatow w jednostce zaleznej.



DANE FINANSOWE - NIERUCHOMOSCI Il PHN

. o Zapasy deweloperski
y pasy deweloperskie
Wy

+30,9 min PLN (19,0%)

+30,9

31.03.2019 Naktady 30.06.2019

30,9 min PLN naktadow zwigzanych z projektami deweloperskimi - Prymasa Tysigclecia, Yacht Park.
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DANE FINANSOWE - KAPITAt WEASNY | ZADLUZENIE Il PHN

P o Kapitat wiasny
Lo

1 "4
- — — [ _2,9 _3,1 19 2 2 056,4

2 060,7

Kapitat ogotem: -4,3 min PLN (-0,2%)
Kapitat przypadajacy akcjonariuszom jedn. dominujgcej: -4,4 min PLN (-0,2%)
Udziaty niekontrolujace: 0,1 min PLN (0,4%)

A
\

31.03.2019 Skorygowana Korekta EBITDA Amortyzacja /miana Wynik z dziatalnosci Podatek Instrumenty Wyptata 30.06.2019
EBITDA 0 rezerwy wartosci finansowej i JV dochodowy zabezpieczajace dywidenty
nieruchomosci
inwestycyjnych
. Kapitat przypadajacy akcjonariuszom jedn. dominujacej Udziaty niekontrolujace

/mniejszenie kapitatow przypadajacych akcjonariuszom jednostki dominujacej w efekcie wyptaty dywidendy (19,2 min PLN), czesciowo skompensowane wypracowaniem zysku netto (14,7 min PLN)
oraz wyceng instrumentow zabezpieczajacych (0,1 min PLN).
/wiekszenie udziatow niekontrolujgcych w wyniku wypracowania zysku netto (0,1 min PLN).
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DANE FINANSOWE - KAPITAt WEASNY | ZADEUZENIE "l PHN

. o Zadtuzeniei LTV
’
To!

024, 646,2
Ladtuzenie 20,6% LTV 25.4%,
. N (%) -
31.03.2019 30.06.2019 31.03.2019 30.06.2019

Zadtuzenie z tytutu kredytow (485,7 min PLN) zwigzanych z finansowaniem inwestycyjnym nieruchomosci Alchemia Il, Andersia Business Centre, Domaniewska i Kaskada oraz obligacji (160,5 min PLN), w tym 63,9% w EUR
(412,9 min PLN) i 36,1% w PLN (233,3 min PLN).

Wzrost zadtuzenia 0 121,5 min PLN w efekcie emisji obligaciji (160,0 min PLN) i naliczonych a niesptaconych odsetek (0,3 min PLN), wyceny kredytu w zamortyzowanym koszcie (0,1 min PLN), czesciowo skompensowane
dokonanymi sptatami (-34,0 min PLN) i wyceng kredytow w walutach obcych (-4,9 min PLN).

wzrost wskaznika LTV do poziomu 25,4% gownie w wyniku emisji obligacji
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DANE FINANSOWE - STRUKTURA AKTYWOW | PASYWOW

0 o Aktywa

30909 32835

Pozostate (173,/m):

naleznosci publicznoprawne (11,0m),
pozostate naleznosci (29,9m), aktywa z
tyt. odroczonego podatku dochodowego
(55,2m), inwestycje w JV (13,9m),
rzeczowe aktywa trwate inne niz
nieruchomosci (10,9m), inne (52,8m)

Srodki pienigzne (100,9m)

Nieruchomosci deweloperskie (162,3m)

Nieruchomosci w rzeczowych
aktywach trwatych (50,6m)

Nieruchomosci inwestycyjne (2
603,4m)

31.03.2019

30.06.2019

- Pozostate (175,0m):

naleznosci publicznoprawne (5,9m),
pozostate naleznosci (28,0m), aktywa z
tyt. odroczonego podatku dochodowego
(55,3m), inwestycje w JV (20,1m),
rzeczowe aktywa trwate inne niz
nieruchomosci (14,7m), inne (51,0m)

Srodki pienigzne (258,5m)

Nieruchomosci deweloperskie
(193,2m)

Nieruchomosci w rzeczowych
aktywach trwatych (50,4m)

Nieruchomosci inwestycyjne
(2 606,4m)

/wiekszenie wartosci nieruchomosci ogotem o 33,7
min PLN w efekcie wzrostu wartosci nieruchomosci
inwestycyjnych (2,2 min PLN), poniesionych
naktadow na nieruchomosci inwestycyjne (5,2 min
PLN) i deweloperskie (30,9 min PLN), czesciowo
skompensowane rozliczeniem aranzacji (-2,6 min
PLN) i amortyzacjg nieruchomosci w rzeczowych
aktywach trwatych (-0,2 min PLN), utratg kontroli w
Zwigzku ze sprzedazg udziatow w jednostce zaleznej
(-1,8 min PLN)



h PHN

DANE FINANSOWE - STRUKTURA AKTYWOW | PASYWOW

. e Pasywa
% y
Te

21

Pozostate (213,3m):

rezerwy: na pozytki z wynajmowanych
nieruchomosci i bezumowne korzystanie z
nich (30,3m), naprawy gwarancyjne (19,0m),
Swiadczenia pracownicze (0,4m), odprawy dla
zwalnianych pracownikow (0,4m), pozostate
(20,3m), depozyty najemcow (11,8m),
zobowigzania publicznoprawne (3,3m),
zobowigzania handlowe (18,4m), zobowigzania
inwestycyjne (1,8m), kaucje (6,2m), zaliczki
deweloperskie (95,0m), wycena pochodnych
instrumentow finansowych (2,9m), pozostate
z0bowigzania (3,5m)

Leasing (266,9m)

Ladtuzenie finansowe (524,7m)

Odroczony podatek dochodowy
(25,3m)

Udziaty niekontrolujace (27,1m)

Kapitat kontrolujacy
(2 033,6m)

30909

31.03.2019

32835

30.06.2019

Pozostate (285,3m):

rezerwy: na pozytki z wynajmowanych
nieruchomosci i bezumowne korzystanie z
nich (30,4m), naprawy gwarancyjne (22,9m),
Swiadczenia pracownicze (0,4m), odprawy dla
zwalnianych pracownikow (0,4m), pozostate
(21,6m), depozyty najemcow (12,5m),
zobowigzania publicznoprawne (3,9m),
zobowigzania handlowe (28,3m), zobowigzania
inwestycyjne (0,4m), kaucje (6,3m), zaliczki
deweloperskie (131,9m), wycena pochodnych
instrumentow finansowych (3,9m),
z0bowigzania z tytutu wyptaty dywidendy
(19,2m), pozostate zobowigzania (3,2m)

Leasing (269,1m)

Zadtuienie finansowe (646,2m)

Odroczony podatek dochodowy (26,5m)

Udziaty niekontrolujgce (27,2m)

Kapitat kontrolujacy (2 029,2)

Wzrost zaliczek deweloperskich w zwigzku z
realizowanymi przedsiewzigciami deweloperskimi
(Prymasa Tysigclecia, Yacht Park),

Wzrost zadtuzenia 0 121,5 min PLN do poziomu 19,7/%
aktywow w efekcie w efekcie emisji obligacii (160,0
min PLN) i naliczonych a niesptaconych odsetek
(0,3 min PLN), wyceny kredytu w zamortyzowanym
koszcie (0,1 min PLN), czesciowo skompensowane
dokonanymi sptatami (-34,0 min PLN) i wyceng
kredytow w walutach obcych (-4,9 min PLN).

WYNIKI FINANSOWE GRUPY KAPITAtOWE) PHN ZA | POtROCZE 2019






PROJEKTY INWESTYGYINE - KLUCZOWE INFORMACJE

MIESZKANIA

BIURA

MAGAZYNY

HOTELE

INWESTOR
LASTEPCZY
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LP. NAZWA PROJEKTU

FUNKCJA

PUM / GLA
(LICZBA MIESZKAN)

ROZPOCZECIE
BUDOWY

ZAKONCZENIE
BUDOWY

KOSZTY PROJEKTU
[min PLN]

1. VISAVIS WOLA | Kompleks mieszkaniowy 12 159 (213) 2017 2019 84,3
2. VISAVISWOLA Il Kompleks mieszkaniowy 13063 (253) 2018 2020 95
3. YACHT PARK Kompleks apartamentow 9587 (135) 2017 2020 147
4. MLODA BIALOLEKA | Kompleks mieszkaniowy 9819 (174) 2020 2021 b
5. RETKINIA | Kompleks mieszkaniowy 8 635 (166) 2020 2021 40
6.  ZIELONY MILOSTOW (1 ETAP) Kompleks mieszkaniowy 9058 (172) 2020 2027 47
1. SKYSAWA | Biurowiec klasy A 11509 2019 2021

8. SKYSAWA Il (WIEZA) Biurowiec wysokosciowy klasy A 28 305 2019 2022 otod
9. INTRACO PRIME Biurowiec klasy A 13 600 2019 2021 153
10.  MARINA OFFICE Biurowiec klasy A 21000 2019 2023 230
11. AL. PRYMASA TYSIACLECIA 83 Biurowiec klasy A 15400 2019 2021 124
12, HILLWOOD & PHN PRUSZKOW Kompleks magazynowy w 4 etapach 55 000 2017 2019 1443
13.  SWIEBODZIN Kompleks magazynowy 10 450 2019 2019 21,9
14, MOXY ALWILANOWSKA 372 Kompleks hotelowy 15400 2020 2022 180
15.  MOXY POZNAN Kompleks hotelowy n/a 2018 2019 nie dotyczy
16.  TOTALIZATOR SPORTOWY Biurowiec klasy A 17000 2021 2023 nie dotyczy

h PHN




PORTFEL NIERUCHOMOSCI GRUPY KAPITALOWE) PHN - CAPITAL RECYCLING 30 CZERWCA 2019 1 "l PHN

POZOSTAJACE W PORTFELU OPTYMALIZACJA

t ACZNA WARTOSC: 1 265,1 min PLN t ACZNA WARTOSC: 232,7 min PLN
LICZBA NIERUCHOMOSCI: 31 LICZBA NIERUCHOMOSCI: 28

NOI 1H 2019: 40,1 min PLN (YIELD? : 6,5%) NOI 1H 2019: 1,81 min PLN (YIELD?: 1,6%)

GLA: 164 786 mkw. ; GRUNT: 84 530 mkw. GLA: 31 031 mkw. ; GRUNT: 2 126 098 mkw.

NIERUCHOMOSCI BIUROWE (951%) o - - - _ _ _ __ » NIERUCHOMOSCI BIUROWE (49,7%)
NIERUCHOMOSCI HANDLOWE I INNE (4,9%) o - _ _ /// » NIERUCHOMOSCI MIESZKANIOWE, GRUNTY I INNE (50,3%)

/
/

PROJEKTY DEWELOPERSKIE NA SPRZEDAZ

tACZNA WARTOSC: 920.2 min PLN
LICZBA NIERUCHOMOSCI (PROJEKTOW): 49
NOI TH 2019: -1.46 MLN PLN (YIELD2 : -0,3%) -

t ACZNA WARTOSC: 124.2 min PLN
. LICZBA NIERUCHOMOSCI: 30
'\ NOI'H 2019: 1,15 min PLN (YIELD?: 1,9%)

GLA: 97710 mkw. ; GRUNT: 3 440 927 mkw. _ -~ » v GLA: 17 473 mkw. : GRUNT: 892 307 mkw.

KOMERCYINE ® 18 (69,2%) « ~ : .7 - \\\\s GENERUJACE PRZYCHODY Z NAJMU (79,1%)

MIESZKANIOWE 31 (30,8%) « ~ » NIEGENERUJACGE PRZYCHODOW Z NAJMU (20,9%)
w tym grunty rolne 100%

"Dane na wykresie zostaty zaprezentowane wedtug wartosci godziwej nieruchomosci na dzien 30 czerwca 2019
2 Wytaczono nieruchomosci hotelowe, w ktorych prowadzona jest wtasna dziatalnosc gospodarcza
24 3 Wytaczono wartosc i powierzchnig dziatek, na ktorych realizowane sg przedsiewzigcia w formule JV
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STRUKTURA PORTFELA NIERUCHOMOSCI NA 30 CZERWCA 2019

STRUKTURA PORTFELA NIERUCHOMOSCI
[% wartosci godziwej]

O

\"

pozostajace w portfelu
projekty komercyjne
na sprzedaz
optymalizacja

projekty mieszkaniowe

STRUKTURA GEOGRAFICZNA SEGMENTOW:
POZOSTAJACE W PORTFELU i PROJEKTY KOMERCYINE
[% wartosci godziwej]

¢

Warszawa i okolice
Trojmiasto
Wroctaw

Pozostate

h PHN
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STRUKTURA PORTFELA NIERUCHOMOSCI NA 30 CZERWCA 2019

STOPIEN WYNAJECIA NIERUCHOMOSCI POZOSTAJACYCH
W PORTFELU [% powierzchni]

MIESZKANIOWE 100%

‘ powierzchnia wynajeta
@ nustostany

STRUKTURA NAJEMCOW
WEDLUG OKRESU TRWANIA UMOWY [% GLA]

h PHN

wygasajg ponizej 1 roku

wygasaja ponizej 1-3 lat

wygasajg ponizej 3-5 lat

wygasaja powyzej o lat

QOO® :icmnaczas okreslony

najem na czas nieokreslony

WYNIKI FINANSOWE GRUPY KAPITAtOWE) PHN ZA | POtROCZE 2019



WARSZAWSKI RYNEK BIUROWY — | POLOWA 2019* Il PHN

CALKOWITE ZASOBY  [rin mkw): 5.5 +25% 1r

o e . s
L on [ e
o wen [ e
e N L o
e o . L

* Jrodto: Opracowanie wiasne na podstawie danych CBRE, Colliers, JLL, Cusham&Wakefiled, BNP Baribas Real Estate, | potowa 2019
21 WYNIKI FINANSOWE GRUPY KAPITALOWE) PHN ZA | POLROCZE 2019
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WARSZAWSKI RYNEK BIUROWY - | POtOWA 2018
PODAZ, ABSORPCJA 1 POZIOM PUSTOSTANOW W WARSZAWIE

bal

b0C
29
o0C
45(
400
3ol
30C

h PHN

18%
16%
14%
12%
10%
87
6%
4%
2%
0%

2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019p 2020p

BB Popyt (mkw) B8 Podai (mkw) = Pystostany ($rednia) —  Pustostany (centrum)

* Jrodto: Opracowanie wiasne na podstawie danych CBRE, Colliers, JLL, Cusham&Wakefiled, BNP Baribas Real Estate, | potowa 2019

Pustostany (poza centrum)

WYNIKI FINANSOWE GRUPY KAPITAtOWE) PHN ZA | POtROCZE 2019



POLSKI RYNEK BIUROWY - [ POLOWA 2019*

ZASOBY NOWOCGZESNE) POWIERZCHNI BIUROWEJ W MIASTACH REGIONALNYCH

h PHN

MIASTO ZASOBY POWIERZCHNI POWIERZCHNIA POPYT STAWKI CZYNSZU
BIUROWE) w BUDOWIE [mkw] WYWOLAWCZE
[mkw.] [mkw.] [EUR/mkw./miesigc]

WARSZAWA 5543 700 846 200 405 700 17-24/11-15
KRAKOW 1347 900 272 200 142 000 135-15,5
WROCHAW 1070 800 207 500 45 050 13-15
TROJMIASTO 792 400 147 800 35 200 12-15
KATOWICE 527100 79 000 29 800 12,5-145
POZNAN 554 000 84 200 17100 135-14.5
t0D7 496 700 130 600 32 700 115-145
SZCZECIN 161100 32 300 4900 115-135
LUBLIN 194 200 0 6 600 1113

* Jrodto: Opracowanie wiasne na podstawie danych CBRE, Colliers, JLL, Cusham&Wakefiled, BNP Baribas Real Estate, | potowa 2019

29
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POLSKI RYNEK BIUROWY - | POEOWA 2019* ||| PHN
NOWOCZESNA POWIERZCHNIA BIUROWA

POINAN 5%

...................................................................... o
TROIMIASTO 8%
......................................................... o
WARSZAWA ~ 83%
WROCtAW 10%
Y - - - - - - - -@) .« o
KRAKOW  13%
............................................. o
KATOWICE 5%
........................................................ o
t0DZ 9%
.............................................................. o
LUBLIN 2%
.................................................................. o
| SICZECIN 2%
e ®

* Jrodto: Opracowanie wiasne na podstawie danych CBRE, Colliers, JLL, Cusham&Wakefiled, BNP Baribas Real Estate, | potowa 2019
30 WYNIKI FINANSOWE GRUPY KAPITALOWE) PHN ZA | POLROCZE 2019



POLSKI RYNEK BIUROWY - | POtOWA 2019* ||| PHN
POWIERZCHNIA W BUDOWIE 1 POPYT

850000
800000 -
750000 -
700000 -
650000
600000 -
550000 -
500000 -
450000
400000
350000
300000
250000 -
200000 -
150000 -
100000 -
50000 -

0 i

WARSZAWA  KRAKOW  WROCtAW TROJMIASTO  POZNAN KATOWIGE LUBLIN £0D?

* Jrodto: Opracowanie wiasne na podstawie danych CBRE, Colliers, JLL, Cusham&Wakefiled, BNP Baribas Real Estate, | potowa 2019
WYNIKI FINANSOWE GRUPY KAPITALOWE) PHN ZA | POLROCZE 2019



DZIALALNOSC KONTYNUOWANA - WYNIK

Przychody ze sprzedazy

Koszty dziatalnosci

Wynik brutto ze sprzedazy

Koszty administracyjne i sprzedazy

Wynik netto ze sprzedaiy

/miana wartosci godziwej nieruchomosci inwestycyjnych i wynik na zbyciu
Pozostate przychody

Pozostate koszty

Wynik z dziatalnosci operacyjnej

Amortyzacja

EBITDA

/miana wartosci godziwej nieruchomosci inwestycyjnych i wynik na zbyciu
/miana statusu prawnego nieruchomosci

Rezerwa na naprawy gwarancyjne i odszkodowania w dziatalnosci deweloperskiej
Skorygowana EBITDA

2Q 2019
43,0
(18,8)
24,2
(3.3
14,9

14
39
(.4
20,8
0,4

11,1

10 2019
43,1
(18,3)
24.8
(8.9)
15,9

Dynamika
-0,2%
2,1%

-2,4%
4,5%
-6,3%
393,3%
-18,8%
134,8%
4,5%

4.4%
393,3%

1850,0%
20,4%

h PHN



NAJEM - WYNIK SEGMENTU

Przychody ze sprzedazy

Koszty dziatalnosci

Wynik brutto ze sprzedazy

Koszty administracyjne i sprzedazy

Wynik netto ze sprzedazy

/miana wartosci godziwej nieruchomosci inwestycyjnych i wynik na zbyciu
Pozostate przychody

Pozostate koszty

Wynik z dziatalnosci operacyjnej

Amortyzacja

EBITDA

/miana wartosci godziwej nieruchomosci inwestycyjnych i wynik na zbyciu

/miana statusu prawnego nieruchomosci

Skorygowana EBITDA

2Q 2019
40,5
(16,3)
24,2
(6.0)
18,2

14

39

(13)
28,2
0,1

10 2019
41,6
(16,8)
24.8
(6.0)
18,8
1,9
43
(2,1)
23,0
0,1
23,1
(1,0)
(4.3)
113

Dynamika
-2,6%
-3,0%
-2,4%

-3,2%
393,3%
-18,8%
-38,1%
22.,6%

22,5%
393,3%

20,8%

h PHN



DZIALALNOSCG DEWELOPERSKA - WYNIK SEGMENTU

Przychody ze sprzedazy

Koszty dziatalnosci

Wynik brutto ze sprzedazy
Koszty administracyjne i sprzedazy
Wynik netto ze sprzedazy
Pozostate koszty

Wynik z dziatalnosci operacyjnej
EBITDA

Rezerwa na naprawy gwarancyjne i odszkodowania w dziatalnosci deweloperskiej

2Q 2019

0,1
0,0
0,1
(0.9)
(0.8)
(4.1)
(4.9)
(4.9)
3,9

10 2019
0,0
0,0
0,0
(0.7)

(0.7)
(0.2)
(0.9)
(0.9)
0.2

ENTLE

28,6%
-14,3%
1950,0%
-444 4%
-444 4%
1850,0%

Skorygowana EBITDA

h PHN



POZOSTALA DZIALALNOSC | NIEALOKOWANE POZYCJE - WYNIK

POZOSTALA DZIALALNOSC — WYNIK

20 2019

Przychody ze sprzedazy 2,4

Koszty dziatalnosci (2.,5)
Wynik brutto ze sprzedaiy (0,1)
Koszty administracyjne i sprzedazy (0,2)
Wynik netto ze sprzedazy (0,3)
Wynik z dziatalnosci operacyjnej (0,3)
Amortyzacja 0,2

EBITDA (0,1)
Skorygowana EBITDA (0,1)

NIEALOKOWANE POZYCJE SKONSOLIDOWANEGO SPRAWOZDANIA Z CAEKOWITYCH DOCHODOW

20 2019
Koszty administracyjne i sprzedazy (2,2)
Wynik netto ze sprzedazy (2,2)
Wynik z dziatalnosci operacyjnej (2,2)
Amortyzacja 0,1
EBITDA (2,1)

Skorygowana EBITDA

10 2019
1,9
(1,0)
0,0
0,0
0,0
0,0
0,1
0,1
0,1

10 2019
(2.2)
(2,2)
(2,2)

0,2

(2,0)

Dynamika
60,0%
66,7%

100,0%

Dynamika

-50,0%
-5,0%

h PHN



WSKAZNIKI WEDLUG EPRA

WYNIK WEDEUG EPRA

Wynik netto segmentu najem

Wynik netto segmentu najem wedfug EPRA

EPRA NAV | EPRA NNNAV

Aktywa netto przypadajace akcjonariuszom jednostki dominujgce;

Przeszacowanie nieruchomosci inwestycyjnych w rzeczowych aktywach trwatych do wartosci

godziwej

Wartosc godziwa instrumentow finansowych
Podatek odroczony

EPRA NAV

Wartosc godziwa instrumentow finansowych
Wartos¢ godziwa zadtuzenia

Podatek odroczony

EPRA NNNAV

2Q 2019
38,6
26,7

2Q 2019
19742
0,3

0,/
248
2005,0
(0,7)
(0.1)
(24,8)
19794

2Q 2018
41,3
25,0

2Q 2018

19210

Dynamika
-6,5%
6.8%

Dynamika
2,8%
8,2%

-30,0%
19,8%
2,9%
-30,0%

19,8%
2,8%

h PHN



