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Raport biezacy nr 39/2013 z dnia 8 listopada 2013 r.
pigtek, Listopad 8, 2013

Podstawa prawna (wybierana w ESPI):
Art. 56 ust. 1 pkt 2 Ustawy o ofercie - informacje biezgce i okresowe

Zarzad spoétki Polski Holding Nieruchomosci S.A. (dalej ,,Emitent”) informuje, ze w
dniu 8 listopada 2013 r. powziagt informacje o zawarciu przez spotke zalezna
Emitenta dziatajgcg pod firma Polski Holding Nieruchomosci Spétka Akcyjna S.K.A.
z siedzibg w Warszawie (dalej ,PHN S.K.A.”) z innymi sp6tkami zaleznymi Emitenta
poczgwszy od 30 pazdziernika 2013r. szeregu umoéw sprzedazy skutkujgcych
zbyciem przez PHN S.K.A. i nabyciem przez inne spétki zalezne Emitenta tj. PHN
SPV 4 Sp. z 0.0., PHN SPV 5 Sp. z 0.0., PHN SPV 6 Sp. z 0.0., PHN SPV 7 Sp. z 0.0,
PHN SPV 8 Sp. z 0.0., PHN SPV 9 Sp. z 0.0., PHN SPV 10 Sp. z 0.0. oraz PHN SPV 11
Sp. z 0.0. praw wiasnosci nieruchomosci, praw uzytkowania wieczystego i prawa
wtasnosci posadowionych na nich budynkéw, o tgcznej wartosci netto wynoszacej
544,9 min zt, a w konsekwencji stanowigcych umowe znaczgcg w rozumieniu § 2
ust. 2 rozporzgdzenia Ministra Finanséw z dnia 19 lutego 2009 r. w sprawie
informacji biezgcych i okresowych przekazywanych przez emitentéw papierow
wartosciowych oraz warunkéw uznawania za rownowazne informacji wymaganych
przepisami prawa panstwa niebedacego panstwem cztonkowskim.

Sposréd uméw wskazanych powyzej, umowg o najwiekszej wartosci jest umowa
sprzedazy zawarta miedzy PHN S.K.A. a PHN SPV 9 Sp. z 0.0. w dniu 4 listopada
2013r., przedmiotem ktérej jest przeniesienie przez PHN S.K.A. na PHN SPV 9 Sp. z
0.0. prawa uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej, stanowigcej
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dziatke ewidencyjng numer 21, potozonej w Warszawie przy ul. Stawki 2, o
powierzchni 9 519m2 oraz prawa wtasnosci do posadowionych na tym gruncie
budynkéw, w tym 39-kondygnacyjnego budynku biurowego, w ktérym znajduje sie
55 samodzielnych lokali uzytkowych, o tgcznej powierzchni uzytkowej 27
702,60m?2 za tgczna cene w wysokosci netto 140,7 min zt. Strony tej umowy
ustality, iz cena powyzsza jest ptatna przelewem na rachunek bankowy PHN S.K.A.
w terminie do dnia 6 stycznia 2014r. Cena powyzsza zostanie sfinansowana
poprzez emisje przez PHN SPV 9 Sp. z o0.0. obligacji.

Na podstawie wskazanej wyzej umowy sprzedazy PHN S.K.A. przeniosta na PHN
SPV 9 Sp. z 0.0. takze wszystkie przystugujace jej prawa wynikajgce z uzyskanych
decyzji w zakresie pozwolenia na budowe i zatwierdzenia projektéw budowlanych
dotyczacych nieruchomosci objetych umowg sprzedazy jak rowniez wszelkie
majatkowe prawa autorskie do projektéw budowalnych i architektonicznych
dotyczgcych nieruchomosci objetych wskazang umowg sprzedazy.

Ponadto wraz z zawarciem tejze umowy PHN SPV 9 Sp. z 0.0. wstagpita z mocy
prawa w miejsce PHN S.K.A. jako podmiotu praw i obowigzkdéw wynikajgcych z
umow najmu nieruchomosci, bedacej przedmiotem powyzszej umowy sprzedazy,
w tym w szczegdlnosci w prawa i obowigzki PHN S.K.A., wynikajgce z zabezpieczen
udzielonych przez najemcdéw i dzierzawcéw tej nieruchomosci.

Emitent jest jedynym komplementariuszem PHN S.K.A. oraz jedynym udziatowcem
PHN SPV 4 Sp. z 0.0., PHN SPV 5 Sp. z 0.0., PHN SPV 6 Sp. z 0.0., PHN SPV 7 Sp. z
0.0., PHN SPV 8 Sp. z 0.0., PHN SPV 9 Sp. z 0.0., PHN SPV 10 Sp. z 0.0. oraz PHN
SPV 11 Sp. z o.0.

Zawarte miedzy PHN S.K.A. a PHN SPV 4 Sp. z 0.0., PHN SPV 5 Sp. z 0.0., PHN SPV
6 Sp. z 0.0., PHN SPV 7 Sp. z 0.0., PHN SPV 8 Sp. z 0.0., PHN SPV 9 Sp. z 0.0., PHN
SPV 10 Sp. z 0.0. oraz PHN SPV 11 Sp. z 0.0. umowy sprzedazy stanowig umowe
znaczgcq w rozumieniu § 2 ust. 2 rozporzgdzenia, ktérej wartos¢ przekracza 10%
wartosci kapitatéw wiasnych Emitenta.

Bedaca przedmiotem wskazanej powyzej umowy sprzedazy nieruchomosé,

potozona w Warszawie przy ul. Stawki 2, byta wykorzystywana dotychczas dla
prowadzenia dziatalnosci gospodarczej w zakresie najmu. PHN SPV 9 Sp. z 0.0
planuje kontynuowac dotychczasowy sposéb wykorzystania tej nieruchomosci.

Sprzedaz aktywow przez PHN S.K.A. do celowych spétek SPV zaleznych
bezposrednio od Emitenta wynika z realizacji wskazanej w prospekcie emisyjnym
strategii Grupy PHN polegajgcej na racjonalizacji i optymalizacji struktury portfela
nieruchomosci, poprawie efektywnosci dziatalnosci w zakresie zarzadzania



aktywami oraz efektywnosci funkcjonowania Grupy PHN.

Podstawa prawna:

§ 5 ust.1 pkt 1i3 w zwigzku z § 7 i 9 Rozporzadzenia Ministra Finanséw z dnia 19
lutego 2009 r. w sprawie informacji biezacych i okresowych przekazywanych przez
emitentéw papieréw wartosciowych oraz warunkéw uznawania za réwnowazne
informacji wymaganych przepisami prawa panstwa niebedacego panstwem
cztonkowskim (Dz. U. z 2009 r. Nr 33 poz. 259 z p6zn. zm.).
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